UNION HOTELI d.d. VMESNO POROCILO POSLOVODSTVA

UNION HOTELI

UNION HOTELI d.d.
MikloSiCeva cesta 1, 1000 Ljubljana

Na podlagi dolocila 114. ¢lena Zakona o trgu finan¢nih instrumentov (ZTFI) uprava druzbe objavlja

VMESNO POROCILO POSLOVODSTVA
druzbe UNION HOTELI d.d. za obdobje od 1.7.2014 do 18.11.2014

1. Osnovni podatki o druzbi

Firma: UNION HOTELI d.d.

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: MikloSiceva cesta 1, 1000 LJUBLJANA

Velikost: velika druzba

Sifra dejavnosti (SKD): [55.10 — Dejavnost hotelov in podobnih nastanitvenih obratov
Dejavnost: Hoteli in gostinstvo

Pravnoorganizacijska oblika: Delniska druzba d.d.

Mati¢na Stevilka: 5001153000

Davéna Stevilka: S179834264

Ustanovljeno leta: 1905, 11.11.1997 — kot delniSka druzba

Vpis v sodni register: Druzba je bila dne 11.11.1997 vpisana v sodni register pri

Okroznem sodiS¢u v Ljubljani, Stevilka registrskega vliozka 1/
03932 /00, SRG 97/00812 kot delniSka druzba

Osnovni kapital: 7.485.695,10 evrov (sklep okroznega sodis¢a o vpisu
spremembe z dne 19.4.2012)

Stevilo delnic: 1.793.869 kosovnih delnic (odredba KDD, d.d. z dnem
9.5.2012); delnice so uvr§¢ene na odprti trg Ljubljanske borze
(vstopna kotacija) z oznako GHUG

Organi druzbe: Uprava — Glavni direktor
Nadzorni svet
Skupsc&ina

Glavni direktor: Tomislav Ceh

Predsednik nadzornega sveta: Primoz Raktel;
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Stevilo zaposlenih: 217

Lastniki podjetja z 20 ali vec ACH, d.d. — 75,35 % delez v nalozbi

odstotnim lastniSkim delezem: UNION HOTELI d.d.

Odvisna druzba: IP Central d.o.o. (druzba UNION HOTELI d.d. ima 100%

poslovni delez v druzbi IP Central d.0.0.)

2. Uvodno pojasnilo

Na podlagi priporo€il javnim delniSkim druzbam za obveScanje Ljubljanske borze, d.d. in na podlagi
tretiega odstavka 114. ¢lena ZTFl  druzba UNION HOTELI d.d. objavljia vmesno porocilo
poslovodstva, ki se nanasa na obdobje od 1.7.2014 — 18.11.2014 (dan objave poro¢ila).

Opis poslovanja in finanénega polozaja skupine UNION HOTELI, obvladujo¢e druzbe UNION HOTELI
d.d. in odvisne druzbe IP Central d.o.0. so pripravljeni na podlagi podatkov do dne 18.11.2014
oziroma zadnjih razpolozljivih nerevidiranih raunovodskih izkazov.

Skupina Union hoteli je v letu 2014 sestavljena iz obvladujoCe druzbe UNION HOTELI d.d.,
MikloSi¢eva cesta 1, Ljubljana in odvisne druzbe IP Central d.o.0., MikloSiceva cesta 9, Ljubljana.

Vse informacije v skladu z veljavno zakonodajo druzba sproti objavlja v sistemu elektronskega
obvescanja Ljubljanske borze (SEO-net) in na svoji internetni strani (http://www.union-hotels.eu/).

3. Pomembnejsi poslovni dogodki v obdobju v obvladujo€i in odvisni druzbi in njihov vpliv na
financni polozaj

- Ker na ljubljanskem trgu Ze dlje ¢asa vlada neobvladljiva cenovna konkurenca, ki vpliva na
strm padec povpreénih cen, smo se odlo€ili, da je potrebno izvesti ¢im ve¢ prodajno
marketinskih aktivnosti s katerimi bomo pripeljali v Ljubljano nove goste, agencije in dogodke.
Poiskali smo nekatere nove partnerje in se tudi z Ze obstojecimi udelezili skupnih aktivnosti za
pove€anje prepoznavnosti Slovenije ter Ljubljane s ciliem povecati prodajo v nasih hotelih.
Sodelovali smo na naslednjih prodajno — marketinskih dogodkih:

The Meeting show, Olympia, London s Turizmom Ljubljana

Fam trip po Sloveniji s Kongresnim uradom Slovenije.

WTM London pod okriliem SPIRITA in Turizma Ljubljane.

ITB Singapur pod okriliem SPIRITA in v sodelovanju s TA Panoramic.
Workshop Moskva z DMC agencijo iDMC.

Work shop Istanbul v sodelovanju s Slotur.

ook LD =

- 28.07.2014 je potekala 27. skupScina delniske druzbe UNION HOTELI d.d. Na skupscini je bil
sprejet sklep, da se delniCarjem izplaca dividenda v bruto vrednosti 0,85 evrov na delnico in
podeli razreSnica upravi in nadzornemu svetu za delo v poslovnem letu 2013. Skup$¢ina je za
revidiranje poslovnih izkazov za poslovno leto 2014 imenovala revizijsko druzbo Ernst & Young
d.o.o0. Na skup&cini je bil sprejet sklep o spremembi firme druzbe. Firma druzbe se po novem
glasi UNION HOTELI d.d. SkupS$cina je bila seznanjena o izvolitvi predstavnikov delavcev v
nadzorni svet druzbe. lzvoljena sta bila nova ¢lana nadzornega sveta g. Peter Krivc in g.
Gregor Jenko, sprejet je bil tudi predlog o celovitem nagrajevanju nadzornega sveta in komisij
nadzornega sveta. SkupsCina druzbe je sprejela Cistopis Poslovnika o delu skup&cine z
dopolnitvami in spremembami.

- na osnovi sklepa Okroznega sodis¢a v Ljubljani z dne 13.08.2014, §t. Srg 2014/35042 je bila
dne 13.8.2014 v sodni register vpisana sprememba imena firme iz GRAND HOTEL UNION
d.d. v UNION HOTELI d.d. Sprememba firme velja z dnem vpisa v sodni register.
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- Nadzorni svet druzbe UNION HOTELI d.d., je na 84. seji nadzornega sveta druzbe, ki je
potekala dne 28.8.2014 odpoklical glavnega direktorja druzbe UNION HOTELI d.d., g.
Bogdana Lipovska, in sicer zaradi krSitev delovnih obveznosti ter iz poslovno-ekonomskih
razlogov. Sklep je stopil v veljavo takoj. Na podlagi izglasovanega sklepa o odpoklicu glavnega
direktorja je nadzorni svet glasoval o imenovanju novega glavnega direktorja. V skladu s
statutom druzbe je bil za glavnega direktorja imenovan Tomislav Ceh. Svoj 5-letni mandat
nastopi z dnem imenovanja, torej z 28. avgustom 2014.

-V druzbi IP Central je bila izvedena investicija v preureditev kuhinje hotela Central.
- Nadzorni svet je na 85. redni seji zadolzil upravo, da opravi finanéno, pravno in IT revizijo.

- Na 86. redni seji se je nadzorni svet seznanil tudi z odlogitvijo delni¢arja ACH d.d., Ljubljana o
prodaji delnic v imetniStvu ACH d.d., Ljubljana in zahtevi za dopustitev skrbnega pregleda s
strani za to imenovanega svetovalca za prodajo. Nadzorni svet je soglasal z dovolitvijo
skrbnega pregleda svetovalcu Cushman & Wakefield s.r.o., Praga pod pogojem, da svetovalec
sprejme ustrezno zavezo o varovanju zaupnih podatkov in notranjih informacij. Nadzorni svet
je zadolzil glavnega direktorja, da sprejme vse potrebne organizacijske in druge ukrepe za to,
da zagotovi ustrezno podporo pri posredovanju podatkov svetovalcu za prodajo in omogodi
hiter in nemoten postopek prodaje.

-V obravnavanem obdobju, med 1.7.2014 in 18.11.2014 ni bilo drugih poslovnih dogodkov, ki bi
pomembno vplivali na poslovni ali finanéni polozaj druzbe ter hkrati ne bili objavljeni in razkriti v
pricujocem porocilu oz. drugih objavah druzbe UNION HOTELI d.d.

4. Splosni opis poslovanja in finanénhega polozaja skupine UNION HOTELI, obvladujoce
druzbe UNION HOTELI d.d. in odvisne druzbe IP Central d.o.o.

Vizija druzbe UNION HOTELI d.d. je, da bo ostala prva med ljubljanskimi hoteli in bo s svojo
dejavnostjo dolocala hotelski standard na domacem trgu ter soustvarjala druzbeno in druzabno
Zivljenje slovenske prestolnice.

Glede na pricakovane trzne razmere skupina Union hoteli vsa sredstva, vire sredstev in kadrovske
vire usmerja v povecanje konkurencne prednosti obstojecih kapacitet in s tem ohranjanjem vodilne
vloge v mestnem hotelirstvu. Skupina Union hoteli v letu 2014 posluje s Stirimi hoteli (Grand hotel
Union, Grand hotel Union Business, hotel Lev in Central hotel), v 574 sobah. V letu 2014 je bila
izdelana nova celostna grafi¢na podoba — logotipi hotelov in nova blagovna znamka Union hoteli. Ob
tem krepimo blagovno znamko skupine ter posameznih hotelov in gostinskih obratov v skupini. V ta
namen smo v letu 2014 spremenili tudi uradni naziv mati¢ne firme Grand hotel Union d.d. v »UNION
HOTELI d.d.«. Sklep o spremembi imena firme iz GRAND HOTEL UNION d.d. v UNION HOTELI d.d.
je bil sprejet na 27. skupS¢ini druzbe, ki je potekala dne 28.7.2014. Sprememba firme je zacela veljati
z dnem vpisa v sodni register, to je 13.8.2014.

S ciliem prilagajanja trznim razmeram in iskanju trznih ni§ smo v zacetku leta 2014 izvedli prvo fazo
projekta »Nova poslovna strategija IP Central d.o.o. invalidom prijazni hotel«, v sklopu katerega hotel
Central s pripadajoCimi gostinskimi obrati v letu 2014 naprej deluje samostojno znotraj podjetja IP
Central d.0.0., a pod 100 % lastnistvom mati¢ne druzbe UNION HOTELI d.d.

V skupini posebno pozornost namenjamo izgradnji strategije diferenciacije. Druzba sledi strategiji
kakovosti, strategiji iskanja specificnih vikend — produktov in strategiji zadovoljevanja trzne niSe
(dostopni turizem) s katerimi bi se lahko dosegle konkurencne prednosti, povecal trzni delez in utrdila
stabilnost poslovanja. Strategijo zadovoljevanja trzne niSe oz. dostopni turizem bomo izvajali v okviru
nadaljnje realizacije projekta »Nova poslovna strategija IP Central d.o.o. invalidom prijazni hotel« v
odvisni druzbi IP Central d.o.o.

a) Vsi hoteli skupine UNION HOTELI so v obdobju od 1.7.2014 do dneva objave poroc€ila dosegli
66,9 % zasedenost, kar je 3,7 odstotne tocke ve€ kot v enakem obdobju leta 2013. V obdobju od
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5.

1.7.2014 do dneva objave porocila je bilo v hotelih skupine UNION HOTELI realiziranih 78.310
nocitev, kar je za 8,2 % ve€ kot v enakem obdobiju lani.

V obdobju 1.7.2014 do dneva objave porocila je skupina UNION HOTELI realizirala Ciste prihodke
od prodaje v viSini 6.423.443 evrov, kar je za 7,6 % manj kot v enakem obdobju lani. Razlog za
nizje prihodke v obdobju 1.7.2014 do 18.11.2014 v primerjavi z enakim obdobjem lani je delno v
padcu povpre¢ne dnevne cene na zasedeno sobo v turistiCni destinaciji Ljubljana, znizanem
Stevilu kongresnih in banketnih dogodkov v primerjavi s preteklim letom ter enkratnega dogodka,
ko je Slovenija v mesecu septembru 2013 gostila Evropsko prvenstvo v koSarki.

Bilan¢na vsota skupine UNION HOTELI je po zadnjih razpolozljivih nerevidiranih raunovodskih
izkazih znaSala 45.126.424 evrov (stanje 31.10.2014). Sredstva se pretezno nahajajo v
dolgoroénih sredstvih (91,7 %) in 7,7 % v kratkoro&nih sredstvih ter 0,6 % v aktivnih asovnih
razmejitvah, kapital skupine UNION HOTELI pa je znaSal 31.779.217 evrov. Delez kapitala v virih
sredstev je znasal 70,4 %. Cisti poslovni izid skupine UNION HOTELI od vkljuéno julija do
vkljuéno oktobra 2014 je znaSal 812.469 evrov.

V obdobju 1.7.2014 do dneva objave porocila je druzba UNION HOTELI d.d. realizirala Giste
prihodke od prodaje v visini 5.758.770 evrov.

Bilanéna vsota druzbe UNION HOTELI d.d. je po =zadnjih razpolozljivih nerevidiranih
racunovodskih izkazih znaSala 45.678.940 evrov (stanje 31.10.2014). Sredstva se pretezno
nahajajo v dolgoro&nih sredstvih (92,4 %) in 7,0% v kratkoro&nih sredstvih ter 0,6 % v aktivnih
¢asovnih razmejitvah, kapital druzbe UNION HOTELI d.d. pa je zna8al 32.695.731 evrov. Delez
kapitala v virih sredstev je znasal 71,6 %. Cisti poslovni izid druzbe UNION HOTELI d.d. od
vklju€no julija do vkljuéno oktobra 2014 je znaSal 670.570 evrov.

V obdobju 1.7.2014 do dneva objave porocila je druzba IP Central d.o.o. realizirala Ciste prihodke
od prodaje v visini 688.758 evrov.

Bilan¢na vsota druzbe IP Central d.o.0. je po zadnjih razpolozljivih nerevidiranih raCunovodskih
izkazih znaSala 4.094.347 evrov (stanje 31.10.2014). Sredstva se pretezno nahajajo v dolgoro¢nih
sredstvih (92,2 %) in 7,5 % v kratkoro€nih sredstvih ter 0,3 % v aktivnih ¢asovnih razmejitvah,
kapital druzbe IP Central d.0.0. pa je znagal 595.354 evrov. Cisti poslovni izid druzbe IP Central
d.o.0. od vkljuéno julija do vkljuéno oktobra 2014 je znaSal 146.630 evrov.

Posli s povezanimi osebami

Druzba UNION HOTELI d.d. s povezanimi osebami posluje pod trznimi pogoji. Za obresti na dana in
prejeta posojila povezanim osebam uposSteva obresti v viSini zadnje objavljene v €asu odobritve
posojila znane priznane obrestne mere. Povezane druzbe v letu 2014 predstavljajo obvladujoca
druzba ACH, d.d., odvisna druzba IP Central d.o.o. ter druzbe v skupini ACH.

Drugih sprememb, v zvezi s transakcijami med povezanimi strankami glede na zadnje porocevalsko
obdobje, ki bi vplivali na spremembo finanénega polozaja ali dosezke podijetja ni bilo.

Uprava in nadzorni svet

Nadzorni svet druzbe UNION HOTELI d.d., je na 84. seji nadzornega sveta druzbe, ki je potekala
dne 28.8.2014 odpoklical glavnega direktorja druzbe UNION HOTELI d.d., g. Bogdana Lipovska,
in sicer zaradi krSitev delovnih obveznosti ter iz poslovno-ekonomskih razlogov. Sklep je stopil v
veljavo takoj. Na podlagi izglasovanega sklepa o odpoklicu glavnega direktorja je nadzorni svet
glasoval o imenovanju novega glavnega direktorja. V skladu s statutom druzbe je bil za glavnega
direktorja imenovan Tomislav Ceh. Svoj 5-letni mandat nastopi z dnem imenovanja, torej z 28.
avgustom 2014.

Na 27. skupsc€ini delniske druzbe UNION HOTELI d.d., ki je potekala dne 28.07.2014 sta bila z
mesta ¢lana nadzornega sveta pred potekom mandata odpoklicana ¢lana nadzornega sveta g.
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Ale§ ZafoSnik in g. Miha Podbevsek. Za ¢lana nadzornega sveta druzbe za mandatno dobo od
28.7.2014 do izteka sicerSnjega mandata odpoklicanega ¢lana g. AleSa ZafoSnika, to je 24.6.2015
je bil izvoljen g. Peter Krivc. G. Gregor Jenko je bil izvoljen za ¢lana nadzornega sveta druzbe za
mandatno dobo od 28.7.2014 do izteka sicerSnjega mandata odpoklicanega c¢lana g. Mihe
Podbevska, to je 19.5.2018.

Nadzorni svet na dan objave porocila deluje v naslednji sestavi:

Primoz Raktelj — predsednik NS

Simon Cerneti¢- ¢lan — namestnik predsednika NS
Peter Krivc — ¢lan NS

Gregor Jenko — ¢lan NS

Tjasa Gorjup — ¢lanica NS

Miran Erjavec — ¢lan NS

oA~

3. Na 85. seji nadzornega sveta druzbe Union Hoteli d.d., ki je potekala dne 5.9.2014 je bil s funkcije
¢lana revizijske komisije razre$en zunanji ¢lan revizijske komisije g. Zlatan Spoljar.

To obvestilo bo 5 let od dneva objave objavljeno tudi na spletni strani druzbe http://www.union-
hotels.eu/

Ljubljana, 18.11.2014 Glavni direktor:
Tomislav Ceh
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